STANOVY BYTOVÉHO DRUŽSTVA


I. Firma a sídlo družstva

1. Firma družstva zní Bytové družstvo SKALKA 952 (dále jen jako „družstvo“ nebo též jako „bytové družstvo“).

2. Sídlo bytového družstva je na adrese Na Skalkách 952, Neratovice, PSČ 277 11.

3. Bytové družstvo je zapsáno ve veřejném rejstříku vedeného Městským soudem v Praze, v oddílu Dr., vložka číslo 4262 a má přiděleno identifikační číslo 25691562.

II. Předmět činnosti družstva

1. Bytové družstvo je založeno jen za účelem zajišťování bytových potřeb svých členů.

2. Každý člen družstva má právo na uzavření smlouvy o nájmu alespoň jednoho družstevního bytu, když družstevním bytem nebo družstevním nebytovým prostorem (dále jen „družstevní byt“) se rozumí byt nebo nebytový prostor, který je v budově ve vlastnictví nebo ve spoluvlastnictví bytového družstva.
3. Bytové družstvo může spravovat domy s byty a nebytovými prostory ve vlastnictví jiných osob.

4. Družstvo je založeno na dobu neurčitou.

5. Vše, co tyto stanovy výslovně neupravují, se řídí zejména Zákonem číslo 90/2012 Sb.o obchodních společnostech a družstvech (zákon o obchodních korporacích – dále v textu těchto stanov jen jako „zákon“) a dále Zákonem číslo 89/2012 Sb. občanský zákoník a platným právním řádem České republiky. Právní poměry družstva proto upravují zejména tyto stanovy a zákon.

III. Výše základního členského vkladu a dalšího členského vkladu

1. Každý člen se podílí na základním kapitálu družstva základním členským vkladem. Základní členský vklad je pro všechny členy družstva stejný a činí 1.250 Kč.

2. Každý člen družstva se dále podílí na základním kapitálu družstva jedním dalším členským vkladem. Členský vklad jednotlivého člena družstva je tak tvořen součtem základního členského vkladu a dalšího členského vkladu (dále jen jako „členský vklad“). 

3. Výše dalších členských vkladů je pro jednotlivé členy různá, když vychází z celkové kupní ceny bytových domů a pozemků ve vlastnictví družstva, a je pro jednotlivé členy družstva stanovena poměrem započitatelné podlahové plochy družstevního bytu v nájmu člena družstva k celkové započitatelné podlahové ploše všech družstevních bytů, které mají v nájmu členové družstva.

4. O převzetí povinnosti k dalšímu členskému vkladu uzavře družstvo se členem písemnou smlouvu. Smlouva obsahuje údaje o výši peněžitého vkladu a lhůtu pro splnění vkladové povinnosti a dále i ujednání o vypořádání dalšího členského vkladu za trvání členství avšak pouze v případě převodu vlastnictví družstevního bytu do vlastnictví člena družstva.

5. Zvýšení členského vkladu doplatkem člena je v bytovém družstvu dovoleno jen tehdy, jestliže o tom rozhodla členská schůze a souhlasí s tím všichni členové bytového družstva, kteří jsou nájemci družstevních bytů; souhlas člena musí mít písemnou formu s úředně ověřeným podpisem.
6. O případném snížení dalších členských vkladů rozhoduje členská schůze a to 2/3 většinou hlasů všech členů družstva.
IV. Lhůta splacení základního členského vkladu přistupujícím členem

1. Přistupující člen je povinen splatit základní členský vklad nejpozději ke dni podání své písemné přihlášky uchazeče k členství v družstvu, když tato jeho písemná přihláška mimo jiné obsahuje prohlášení přistupujícího člena o převzetí jeho vkladové povinnosti k členskému vkladu, tedy jak základnímu členskému vkladu, tak i dalšímu členskému vkladu.

V. Orgány družstva

1. Orgány družstva tvoří:

a. Členská schůze

b. Představenstvo

2. Členem orgánu družstva může být jen člen družstva.

3. Družstvo nezřizuje kontrolní komisi, když působnost kontrolní komise vykonává členská schůze a každý člen družstva má vůči představenstvu družstva stejnou pravomoc jako kontrolní komise, vyjma žádosti o svolání členské schůze, kdy je zapotřebí společného postupu nejméně 1/5 všech členů družstva.

4. Bytové družstvo nezřizuje žádnou samosprávu.

5. Není-li v těchto stanovách uvedeno jinak, pak statut, působnost, kompetence a pravidla rozhodování a fungování orgánů družstva upravuje zákon.

VI. Členská schůze, způsob jejího svolání a pravidla jejího rozhodování

1. Členská schůze je nejvyšším orgánem družstva, který rozhoduje, v mezích zákona a těchto stanov, o všech záležitostech družstva.

2. Družstvo zřídí ve svém sídle informační desku. Informační deska je přístupná každý pracovní den v běžnou pracovní dobu všem členům. Informační deska je současně zpřístupněna členům družstva prostřednictvím internetových stránek družstva (dále obojí, tedy jak informační deska v sídle družstva tak i internetové stránky družstva jen jako „informační deska“).

3. Členskou schůzi svolává svolavatel nejméně 15 dnů přede dnem konání členské schůze a to  uveřejněním řádné pozvánky na členskou schůzi na informační desce, takovým uveřejněním pozvánky se považuje pozvánka za doručenou všem členům družstva. Pozvánka musí být na informační desce uveřejněna až do okamžiku konání členské schůze.

4. Neurčují-li tyto stanovy nebo zákon jinak, je svolatelem členské schůze vždy představenstvo.

5. Představenstvo je povinno svolat členskou schůzi vždy, vyplývá-li tak ze zákona nebo z těchto stanov.

6. Představenstvo je povinno nejméně jednou za každé účetní období svolat členskou schůzi, která projedná řádnou účetní závěrku za předchozí účetní období, když taková členská schůze se musí konat vždy nejpozději do 6 měsíců po skončení účetního období předchozího.

7. Představenstvo svolá členskou schůzi vždy, jestliže jej o to společně písemně požádala nejméně jedna pětina všech členů družstva a to tak, aby se konala do 30 dnů po doručení této písemné žádosti družstvu. Jestliže tak představenstvo či kterýkoliv z jeho členů neučiní do 10 dnů poté, co uplynula lhůta pro svolání takové členské schůze, může členskou schůzi svolat a všechny úkony s tím spojené činit osoba k tomu písemně zmocněná všemi členy družstva, kteří o svolání členské schůze představenstvo požádali.

8. Na písemnou žádost alespoň jedné pětiny členů družstva zařadí představenstvo těmito členy určenou záležitost na program členské schůze. Je-li tato žádost družstvu doručena až po svolání členské schůze, informuje o tom neprodleně představenstvo všechny členy družstva na internetových stránkách družstva, nejpozději pak na svolané členské schůzi. Povinnost svolat novou členskou schůzi tím není dotčena, ledaže jsou na členské schůzi záležitosti, které byly předmětem této písemné žádosti, projednány a účast na této členské schůzi činí 100%.

9. Členská schůze je schopna se usnášet, pokud je na ni přítomna většina všech členů, nevyžaduje-li  zákon nebo stanovy účast členů vyšší.

10. Každý člen bytového družstva má při hlasování na členské schůzi alespoň 1 hlas. Jedná-li se o společné členy, mají dohromady alespoň 1 hlas. Tyto stanovy určují, že členové bytového družstva, kteří jsou nájemci družstevních bytů, mají na členské schůzi právě tolik hlasů, kolik družstevních bytů mají v nájmu.
11. Je-li podíl v družstvu ve spoluvlastnictví, jsou spoluvlastníci společnými členy a podíl vůči družstvu spravuje správce společné věci, kterým může být jen jeden ze spoluvlastníků. Pokud spoluvlastníci družstevního podílu sami správce společné věci písemně neurčí, má se za to, že je jím nejstarší ze spoluvlastníků předmětného družstevního podílu.

12. Jsou-li spoluvlastníky podílu v družstvu manželé, může podíl vůči družstvu spravovat kterýkoliv z nich. Je-li družstevní podíl součástí společného jmění manželů, postačí, účastní-li se členské schůze alespoň jeden z manželů; plná moc k zastupování druhého z manželů na členské schůzi se nevyžaduje.

13. Členská schůze se usnáší většinou hlasů přítomných členů, nevyžaduje-li zákon nebo stanovy vyšší počet hlasů.

14. Není-li členská schůze schopna se usnášet, svolá ten, kdo svolal původně svolanou členskou schůzi, je-li to stále potřebné, bez zbytečného odkladu, náhradní členskou schůzi se stejným programem (dále jen jako „náhradní členská schůze“), a to stejným způsobem jako původně svolanou členskou schůzi, vždy však samostatnou pozvánkou s uvedením, že se jedná o náhradní členskou schůzi.

15. Náhradní členská schůze je schopna se usnášet bez ohledu na počet přítomných členů. Záležitosti, které nebyly zařazeny do navrhovaného programu řádné členské schůze nelze na náhradní členské schůzi rozhodnout.
16. Tyto stanovy družstva připouští rozhodování per rollam, když podrobnosti takového rozhodování upravuje zákon.
VII. Představenstvo, počet jeho členů a délka jejich funkčního období 

1. Představenstvo je statutárním orgánem družstva, kterému přísluší vedení družstva. Představenstvo plní zejména usnesení členské schůze družstva.

2. Představenstvo má tři členy. Představenstvo volí svého předsedu, když zbývající dva členové jsou pak automaticky jeho místopředsedy.

3. Družstvo zastupuje každý člen představenstva samostatně. Je-li pro platnost právního úkonu družstva nezbytná písemná forma, pak jej za družstvo musí podepsat vždy alespoň dva členové představenstva.
4. Představenstvo, jehož počet členů neklesl pod polovinu, může jmenovat náhradní členy do příští členské schůze.
5. Délka funkčního období členů představenstva je pět let. Funkční období členů voleného orgánu končí všem jeho členům stejně.
VIII. Podmínky vzniku členství v družstvu

1. Podmínky vzniku členství určují tyto stanovy a zákon. Členství v družstvu vzniká jen při splnění všech podmínek stanovených těmito stanovami a zákonem, a to:

a. při založení družstva dnem vzniku družstva,

b. dnem rozhodnutí členské schůze o přijetí za člena nebo pozdějším dnem uvedeným v tomto rozhodnutí, nebo

c. převodem nebo přechodem družstevního podílu.

2. O přijetí přistupujícího člena do družstva rozhoduje členská schůze a to vždy 2/3 většinou hlasů všech členů družstva.
3. Podmínkou vzniku členství přistupujícího člena v bytovém družstvu je splnění vkladové povinnosti k dalšímu členskému vkladu a dále též doplacení jeho odpovídajícího podílu na aktuálním zůstatku peněžních prostředků ve fondu oprav družstva a to obojí nejpozději do 14 kalendářních dnů po té, co byl členskou schůzí přijat za člena družstva, jinak se jeho členství v družstvu od počátku ruší. I v tomto případě družstvo s přistupujícím členem uzavře smlouvu podle ustanovení 4.odstavce III.článku těchto stanov. Přistupující člen je tak povinen splatit celý členský vklad, tedy jak základní členský vklad, tak i další členský vklad a dále i odpovídající podíl na aktuálním zůstatku peněžních prostředků ve fondu oprav družstva.

4. Převod ani přechod družstevního podílu nelze vyloučit žádným rozhodnutím družstva. 

5. Členem družstva se může stát každá fyzická nebo právnická osoba. Členství právnických osob není vyloučeno.

6. Stanovy nevylučují, aby byl družstevní podíl ve spoluvlastnictví.

IX. Práva a povinnosti člena družstva a družstva 

1. Práva a povinnosti člena družstva a družstva určují tyto stanovy a zákon.

2. Člen má proto v souladu se zákonem a těmito stanovami právo zejména:

a. volit a být volen do orgánů družstva,

b. účastnit se řízení a rozhodování v družstvu,

c. podílet se na výhodách poskytovaných družstvem.

3. Člen je tak zejména povinen:

a. dodržovat stanovy,

b. dodržovat rozhodnutí orgánů družstva.

4. Podíl člena v bytovém družstvu lze zastavit a to za stejných podmínek, za nichž ho lze převést; zastavení podílu v bytovém družstvu není těmito stanovami nijak podmíněno či vyloučeno.

X. Podmínky, za kterých vznikne členovi bytového družstva právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu 

1. Každý člen družstva, který není vůči družstvu v prodlení s plněním svých povinností, má právo na uzavření smlouvy o nájmu alespoň jednoho družstevního bytu a to na dobu neurčitou.

2. Družstevní podíl, který je součástí společného jmění manželů, zakládá právo na uzavření nájemní smlouvy o společném nájmu družstevního bytu manžely. I přesto, že je výlučným členem bytového družstva pouze jeden z manželů, mají toto společné nájemní právo manželé oba.
3. Je-li družstevní podíl součástí podílového spoluvlastnictví, pak pokud spoluvlastníci družstevního podílu sami písemně neurčí správce společné věci, má se za to, že je jím, bez dalšího, nejstarší ze spoluvlastníků předmětného družstevního podílu a jemu náleží i právo nájmu družstevního bytu.

4. Pro nájem družstevního bytu se přiměřeně použijí ustanovení Zákona číslo 89/2012 Sb. občanský zákoník.

XI. Podrobnější úprava práv a povinností člena bytového družstva spojených s právem na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu a práv a povinností člena bytového družstva spojených s užíváním družstevního bytu

1. Členové družstva hradí v nájemném bytovému družstvu pouze účelně vynaložené náklady bytového družstva vzniklé při správě těchto družstevních bytů, včetně nákladů na opravy, modernizace a rekonstrukce domů, ve kterých se nacházejí, a příspěvků na tvorbu dlouhodobého finančního zdroje na opravy a investice těchto družstevních bytů, když tyto jsou stanoveny na základě usnesení členské schůze a členská schůze o nich rozhoduje nadpoloviční většinou hlasů všech členů družstva.
2. Člen bytového družstva nepotřebuje žádného souhlasu bytového družstva k tomu, aby uzavřel se třetí osobou smlouvu o podnájmu družstevního bytu.
3. Základní povinností člena družstva je oznámit a to nejpozději do 10 kalendářních dnů veškeré změny údajů o osobách (jméno a příjmení, datum narození, adresu bydliště), které užívají družstevní byt, který má člen družstva v nájmu. Nesplnění této základní povinnosti člena družstva je považováno za zvlášť hrubé porušení povinností vyplývajících z nájmu družstevního bytu.

XII. Závěrečná ustanovení

1. Vše, co tyto stanovy výslovně neupravují, se řídí zejména Zákonem číslo 90/2012 Sb.o obchodních společnostech a družstvech (zákon o obchodních korporacích) a dále Zákonem číslo 89/2012 Sb. občanský zákoník a platným právním řádem České republiky.

2. Družstvo se výslovně přesně dle ustanovení §777 odst. 5) Zákona číslo 90/2012 Sb.o obchodních společnostech a družstvech (zákon o obchodních korporacích) podřizuje Zákonu číslo 90/2012 Sb. o obchodních společnostech a družstvech (zákon o obchodních korporacích) jako celku.

3. Úplné znění těchto nových stanov bytového družstva přijala členská schůze družstva dne  24.2.2015 a to jednomyslně, hlasy všech svých členů.
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